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latte per la cagliatura; di
formre acqua calda per il
modetlamento delle forme.

In questo periodo,
si  trovano notizie s -
registri di macellazione di

animali bufalini e del lero

prezzo, confermando l'uso
che si faceva in quel periodo della carﬁe di bufala, i-n-_genere non molto apprezzata,
perché gl animali venivano macellati in eta avanzata.

La pelle del bufalo si vendeva bene a Costantinopoli e sulle coste del Nord
dell’ Africa, dove erano sorte importanti industrie conciarie.

Agli inizi del XIX® secolo I'allevamento bufalino era legato ancora a sistenu
d’allevamento primitivi.

Le diverse produzioni di latte, pelle e carne erano utilizzate differentemente
nella penisola dove si praticava I'allevamento: nel Sud nelle zone del casertano e del
salernitano, 1 bufall erano
allevati esclusivamente per
la produzione del latte,
trasformato pol
successivamente n
formaggi; nelle zone della
Toscana, le produzioni pit

Particolare dellas stabulagione, richieste €rano la carne e la

delle barriere e della tettaia

pelle.
Nel XX? secolo, con 'avanzare dell'opera di bonifica, I'allevamento bufalino

vide restringere il suo territorio.
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Le innovazioni si ebbero con: I'operativita della legge sulla bonifica integrale;
le norme della Riforma agraria e delle terre incolte, le quali restrinsero I'area
d’allevamento delle bufale a limitate zone della Campania, del Lazio e dellz Pugla.

L'allevamento bufalino ebbe cosi una svolta decisiva di rinnovamento
passando dalla tradizionale forma semi-selvatica ed itinerante, ad una compatibile con
1l nuovo assetto territoriale.

L'allevamento moderno della bufala, grazie a tecniche e macchinari sempre pit
moderni, rappresenta attualmente un settore all'avanguardia.

Le stalle italiane si sono progressivamente evolute in questi ultimi 50 anni,
sulla scia dello swiluppe e dellinnovazione che hanno caratterizzate l'edilizia
zootecnica ewropea e nordamericana.

Fra le tappe pit rilevanti di questo progresso si deve senz’altro ricordare il
passaggio dalla stabulazione fissa (legata) alla stabulazione libera, con I'mtroduzione
della mungitura in una sala apposita, anziché, in stalla e la suddivisione delle zone di
stabulazione in differenti aree funzionali (riposo, alimentazione, esercizio) nelle quali i
bovini  sono liberi di
muoversi.

[noltre, le stalle
devono essere
adeguatamente  ventilate
per permettere il ricambio
d’aria, buone condizioni di

igiene e pulizia degl

animali, cicé devono essere
conformi alla normativa vigente (D.P.R. 54/97).
Con 1l termine “stabulazione” s indica un qualunque confinamento di animali

in spazi controllati costruitt o ricavati artificialmente, nei quali sono garantite e
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monitorate le funzioni vitali.

Come gia detto nella tipologia a stabulazione libera gh animali non sono legati
e possono muoversi tra diverse zone dove mangiano, riposano, passeggiano.

I vantagg: sono un mighore stato di salute generale del bestiame e il
risparmio di manodopera, soprattutto per la mungitura; al contrario si ha un minore
controllo della produttivita e dello stato di salute di ogni capo.

Questa forma di allevamento & pressoché obbligata con un numero di capi
superiore alle 70-80 unita.

Di questa tipelogia esistono numerose varianti nelle quali si hanno disposte le
seguenti aree: zona di riposo, zona di alimentazione, zona di esercizio (paddock), zona
d1 mungitura.

Nel caso 1n esame 1 capl sono allevati con una stabulazione semi — libera n
quanto gli animali sono tenuti per lo pitt in stalla non legati ed 1n box con dei recinti
detty paddock, dove
possono muoversi
liberamente e proteggersi
dagli agenti atmosferici
grazie all’ausilio di tettole
metalliche con copertura

in lamiera.

Fondamentalimente l'allevamento consta nelle strutture principali per il
ricovero, I'alimentazione, la stabulazione e la sala mungitura del bestame.

Questi manufatti sono caratterizzati dalla presenza di pit attivita, relazionate
tra loro per il giusto funzionamento dell’azienda zootecnica.

Le particolarita che contraddistinguono la razza bufalina, richiede la

predisposizione di attrezzature specifiche.
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L'apparente tranquillita degli animali non deve far dimenticare l'abitudine i
"strofinarsi”, con notevole forza, contro le barriere che sono state realizzate in ferro e
particolarmente robuste.

Esiste una corsia di alimentazione coperta con struttura in ferro a sbalzo con
copertura con pannelli colbentati di colore simile all'argilla.

[noltre, esistono due paddok con relative zone di riposo a lettiera per il
ricovero dei capi bufalini,

E' stato realizzato tutto il sistema di vasche a tenuta e di platea di stoccaggio
pet contenere 1 liquami che vengeono utilizzati periodicamente per la fertirrigazione.

Sul lato Est e sul
lato Ovest vi sono due
rampe per la circolazione
der veicoli che portano 1l

foraggio al bestiame.

Quas1 al centro

_;I ECIZ”{"\|EIH' della struttura zootecnica,
i & collocata la  sala
mungitura con annessa la sala latte.

Inoltre, esistono 1 paddok di stabulazione prima della mungitura, come vi sono
anche 1 paddok per le visite veterinarie, per i} parto, per le medicaziont etc.

[ manufatti che compongono la struttura principale con la corsia di
alimentazione, 1 paddok di stabulazione, la zona di riposo a lettiera ed il fienile, sono
state realizzate con materiali robusti, ferro zincato, calcestruzzo e coperture con
pannelli coibentati di colore simile all'argilla.

Queste attrezzature che sono apparentemente semplici, condizionano pero

pesantemente la razionalita dell'azienda zootecnica e, di conseguenza, la gestione,

L'apparente tranquiliita degli animali non deve far dimenticare l'abitudine di
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"strofinarsi”, con notevole forza, contro le barriere che sono particolarmente robuste.

I liquami prodotti dai capt bufalini, sono convogliati in vasche a tenuta di
idonee dimensioni, che periodicamente, e previa comunicazione agli enti competenti,
devono essere svuotate.

L'edificio destinato a sala mungitura & caratterizzato dal fatto che in esso si
svolge un'attivitd importante, delicata e preponderante per I'andamento di tutto il ciclo
dell'azienda zootecnica.

Il fabbricato di forma rettangolare e posizionato in un luogo specifico
dell'azienda, & formato dalla buca dell'operatore, il percorso e le poste per fe bufale da
mungere.

Inoltre vi ¢ la sala di monitoraggio e la sala di conservazione del latte
attrezzata con particolari contenitori.

Anche questo manufatto ¢ stato realizzato con materali specifici e particolar:
in funzione delle caratteristiche delle bufale, e per il ruolo che esso svolge nel segno del
rispetto di specifiche norme di igienicita e salubrita degli ambients.

La struttura
portante della sala
mungitura, é stata
realizzata in calcestruzzo
armato in opera, con travi
di fondazione e di livello,

pilastri travi e solal.

Rampa lato
Le murature Qvest

esterne sono state realizzate con pareti in calcestruzzo alleggerito da cm 30.
Gli infissi sono stati realizzati in ferro zincato con vetrata isolante.
La copertura & stata realizzata con struttura in ferro a falde inclinate e manto

di copertura formato da tegole i argilla del tipo portoghesi.
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La pavimentazione degli spazi esterm: é stata realizzata con materiali di

grande curabilita e di facile manutenzione.

Le rifiniture
interne 50N0 state
realizzate con  mattomn
forati da cm 25, con
impiante  elettrico  ed

idraulico del tipo

! ’!ﬂ’iﬁf
i il
raschiatore, la cunetta di raccolea ed il

sottotraccia uel rispetto

Paddaclk con, in evidenza,

grigliato per la stabulazione dei bufali delle normative vigenti.

Gli intonaci interni lisci sono del tipo tradizionale a base di grassello di calce.

Le pareti interne sono trattate con idropittura di colore bianco dove &
consentito, altrimenti gli interni sono rivestiti con piastrelle in grés ceramico adatte
allo scopo.

Le porte interne
sono In ferro, mentre le
pavimentazioni degli spazi
interni sono state
realizzate con materiali di
grande durabilita e di
facile manutenzione.

Le rifiniture

general) sono adatte alla specificita funzionale di tale spazio, nel rispetto delligienicita
e sicurezza.

Lo smaltimento delle acque di lavaggio della sala mungitura, avviene con una
condotta che sfocia in una vasca a tenuta tipo Imhoff, che viene svuotata

periodicamente da ditta autorizzata,
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Le norme per il dimensionamento delle vasche e delle platee per lo stoccaggio
sono contenuti nel D.M. 7 aprile 2006 che disciplina 1 criters per l'utilizzazione
agronomica di tali effluenti, in applicazione della Direttiva Nitrati.

Precisamente, in tabella 2 tale decreto riporta i parametri per il calcolo dei
volumi di effluenti prodotte a seconda del la categoria di animale allevato e a seconda
della tipologia di stabulazione.

[n generale viene stabilito che per gl effluenti palabili {es. letame con lettiera) i
tempi di stoccaggio siano di 90 giorni e per gl effluenti non palabili (liquame,

colaticclo) slano  previsti

- : Vasca raccolta liguami

almeno 120 glorni,
elevabill a 150  per
distribuzion1 su superfia
agricole diverse da
seminativi, prati e pascoll

Per le platee <

stoccaggio del letame,
: : itall

bisognerebbe dividere 1l volume degli effluenti ottenuto per il numero di volte in cul s

procede allo spandimento durante 'anno — al massimo 4, essendo il periodo minimo di

stoccaggio di almeno 90 giorni — e per 'altezza del cumulo (al massimo 60 cm).

Sulla base della indicazioni fornite dalla Regione Veneto tale calcole wviene
semplificato il volume di effluente ottenibile per 2 (nel caso dei bovini); tale volume
minimo cosi ottenuto occorrerebbe, comunque, aumentarlo almeno del 10%.

[ dati relativi alla quantita di paglia impiegata per la produzione di letame sono
basati sui quantitativi da utilizzare per la buona pratica gestionale dell'allevamento.

Nel caso che le quantitd di paglia o di prodotto utilizzato per la lettiera siano
diverse da quelle indicate, variera di conseguenza anche la quantita di letame prodotto

(e le sue caratteristiche qualitative).
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Nel caso specifico, - . Quadro
. ‘ | controlle
'azienda ha predisposto macchine  ed

una platea di stoccaggio
del letame a wvalle della

vasca di raccolta liquami.

Per 1l

dimensionamento del

volume delle vasche di

liquame, Invece occorve
cdividere il volume dell'effluente per il n® degli spandimenti in un anno (massimo 3,
considerato che il periodo minimo di stoccaggio, nei casi piu favorevoll, deve essere
almeno di 120 giorni).

Oltre a1 tempi di stoccaggio, per calcolare le dimensioni delle vasche occorrera
considerare anche le acque reflue di cur all’art. 28, comma 7 del decreto legislative n.

152/99 ( ad esempio acque della sala di mungitura, acque di lavaggio, ecc.} ¢ le acque

meteoriche  raccolte e |Terreno, zona
Nord-Ovest

convogliate nelle vasche di
stoccaggio.

Tal acque
aggiuntive devono essere
calcolate sulla base della

specifica situazions

aziendale e devono essere 1

. |l

sommate al volumi di effluenti per ottenere le quantiti complessive prodotte.
In particolare, 1 volumi di acque meteoriche devono essere calcolati tenendo
conto delle superfici di raccolta (tetti, paddock, vasche scoperte, ecc.) e della piovosita

media della zona.
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Nel caso specifico, la vasca in dotazione all’azienda appare adeguata quanto a
capacita.

Il restante terreno a corredo dell’allevamento &, in parte, utilizzato per le vie di
accesso al complesso agricolo e alla casa — Lotto 6 -

In particolare, 11 complesso edilizio che ospita l'allevamente bufalino é&
accessibile da Nord; dopo aver abbandonato la strada comunale si accede alla proprieta
pignorata aediante un cancello veicolare che conduce alla casa padronale inserita 1n un
contesto completamente recintato con muro e soprastante ringhiera metallica.

La stessa strada lambisce il giardino dell'abitazione, lato Nord e Ovest solca il
terreno riportato al foglio N. 25, particella 961 e conduce all’accesso dell’azienda
bufalina nel lato Nord-Est dello stesso.

L’allevamento, d’altra parte é delimitato a Nord da alcuni pilastrini n
calcestruzzo armato ¢ alcunu tratti di muro; 1l lato Sud, mvece, ¢ segnalate da una
recinzione metallica ¢ gli altri confini sono comunque, evidenti da termini fisici 1n

calcestruzzo o ferro infissi nel terreno.

L'area occupata Varco, lato Sud
della proprieta

dall’allevamento &, altresi,
raggiungibile  da  Sud
mediante una stradella
sterrata, ma percorribile
dal mezzi meccanici, che
ha uno sviluppo parallelo

a via Rettifilo (in loco via

Sandro Pertint}.
La proprieta, anche su questlatro varco ha messo in opera dei pilastrini in
muratura atti ad ospitare, in futuro, un cancello veicelare scorrevole.

[l suolo agricolo a corredo dell’allevamente bufaline &, in genere, coltivato a
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seminativo, alcune degli accessori dell’allevamente bufaline sone state collocate
direttamente su questo terreno, e quindi, al i fuori del perimetro destinato
all'impianto zootecnico vero e proprio.

A tale proposito, 1l sottoscritto, in occasione dell’'ultima visita sui Juoghi di
causa constatava che la ditta pignorata stava provvedendo a realizzare ulteriori tettoie,
sale e accessori a corredo dell’allevamento bufalino.

Il signor () D G 1rcscnte al sopralluogo, sosteneva che
I’'ampliamento in questione finalizzato alla locazione di ulteriori 350 capi bufalini era
regelarmente autorizzato dallente comunale e che tali interventi avevano, altresi, lo
scopo di realizzare un “centro benessere” per animali cosi per come previste dalle

norme comunitarie, ovvero, sala parto — sala medica [vedi allegato L].

Il sottoscritto, accertato che parte dellampliamento citato, ancora allo stato
larvale {ovvero erano state predisposte alcune piattaforme di cemento sulle quali
avrebbero trovato alloggio dei pilastri in accialo, alcuni presenti) in parte sl estendeva
sul terreno a corredo dell’allevamento censito al foglio 25, particella 961.

Riteneva, quindi, di inviare sui Juoghi di causa 1 collaboratori dotati di
oppertuna strumentazione per accertare la consistenza immobiliare e gli eventuali
“sconfinamenti” dell’azienda.

I topografi si recavano sul luoghi di causa e con la strumentazione GPS
rilevavano I'intero compendio immobiliare ubicato in via Rettifilo.

Dall’elaborato grafico — restituzione grafica — & emerso che l'allevamento si é, in
seguito all’'edificazione recente ancora incompleta, esteso oltre 1 lumiti catastali della
particelle 963 del foglio di mappa 25.

In particelare, I'edificazione della piattabanda in calcestruzzoe atta ad ospitare la
nuova tettoia di alimentazione dei bufali, lato Nord-Ovest insiste completamente sul
terrenc aggregato al lotto ed mdividuato con il mappale N. 961, cosi come i1l pozzo di

raccolta, lato Est ed i siles.
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A proposito del pozzo di raccolta, occorre precisare che trattasi del
convogliamento e raccolta delle acque piovane che vengomno indirizzate in questo
manufatto di cemento e grazie alla natura calcarea delle rocce in cul insiste,

naturalmente, si ha il filtraggio e assorbimento dell’acqua.

PFL1-0250-B644 : i - PFELG-0250-85

Sia i silos che il pozzo sono presenti nella pratica di Costruire in Sanatoria N.
108/2008 del 25/09/2008, e pertanto, sono da considerarsi assentiti dagh enti
preposti.

Occorre, inoltre, precisare che le acque nere del wec al servizio della sala
mungitura, nonché le acque di lavaggio della stessa sono convogliate in una vasca a
tenuta.

Sul lato Ovest della proprieta, infine, sono presentl alcumi manufatti, quall un
container, una baracca ed un ricovero bestiame che per il loro evidente stato di
precarieta non possono essere considerati verl e propri abusi,

Nel caso in cui, perd, lacquirente sub-asta riscontrera sul suolo tali
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installazione dovra procedere con lo sgombero dei manufatti ed il trasporto in discarica
dei materiali di risulta.

Si ipotizza che il costo dei materiah di recupero possa equiparare il costo dello
sgombero deil materiali di risulta,

A proposito dei suddettt manufatti, occorre aggiungere che gta in fase di
richiesta del permesso di costruire N. 108/2008 erano citati e fotografati, e lo stato
degli stessj & pressoché immutato.

Nella pratica edilizia si diceva che tali manufatti erano “residui” dell’edificazione
del complesso industriale, in quanto utilizzati come baracche di cantiere e che
sarebbero state eliminate e portate mn discarica prima dell’ottenimento del permesso
iedilizio; cosa che, specificatamente, non & avvenuta.

[nfine, 1l rilievo geo-topografico ha confermato in modo incontrovertibile che

anche la corte esclusiva al servizio del fabbricate formante 1l Lotte N. 6 ha

Corte del fahbricato che “eccede” e un’estensione maggim‘e
misure catastali e occupa parte del
suolo afferente allotto N. 5. La
condizione deve essere rispettata

rispetto a quanto stabilito

dall'acquirente sub-asta e predisposto in catasto

(vodl allegato B, B].

L’acquirente  sub-
asta del lotto in esame
dovra preservare lo stato
di  fatto senza nulla
pretendere dalla proprieta dell’abitazione, in quanto trattasi di una mera
rappresentazione grafica catastale errata e non veritiera della realta dei luoghi.

La corte collegata all'edificio, nfatti, & perfettamente individuata da muro in
calcestruzzo e soprastante ringhiera in ferro tranne compresi i due cancelli veicolari.

La predisposizione della recinzione esterna presumibilmente & stata effettuata

contemporaneamente alla pratica catastale, pertanto, si & assistito a questo
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“scollamento” tra la realta e lo stato dei luoghi.

In questa fase 1l sottoscritto non ha ritenuto di effettuare i nuove
accatastamento, anche perché l'acquirente di entrambi 1 lotti potrebbe essere lo stesso,
e pertanto, non avrebbe avuto senso “staccare” del suolo per aggiungerlo alla corte.

In futuro, perd, dopo l'aggiudicazione del bene all'asta ove il magistrato lo
ritenesse necessario, il sottoscritto, se autorizzato, procedera al frazionamento della
corte del fabbricato secondo le attuali dimensioni e conformazioni.

Fin dal momento del giuramento il sottoscritto si é prodigato per individuare le
pratiche edilizie attinenti al compendio immobiliare ed al lotto in esame.

In ossequio a quanto disposto dal Guudice dell’Esecuzione, il sottoscritto fin dal
momento del giuramento ha intrapreso le consuete ricerche delle pratiche edilizie
relative al compendio immobiliare indagato.

In data 09/05/2013, pertanto, sl avanzava richiesta al competenti uffici: tecnico
e polizia locale per I'accesso ai fascicoli urbanistici dei beni [vedi allegato G).

La ricerca, dimostratasi estremamente complessa, evidenziava, per il bene
specifico ['esistenza di una moltitudine di pratiche edilizie che nel tempo avevano
consentito l'edificazione del compendio immobiliare in via Rettifilo di Capaccio e
successivamente la differenziazione in termini di attribuziont di differenti destinazioni
d’'uso [vedi allegato G).

I1 complesso edilizio In esame, nasce con l'ottenimento del Permesso di
Costruire N. 56/2004 del 29/04/2004 - Scheda edilizia N. 7/2003 (vedi allegato G).

Tale permesso, di fatto, non prevedeva la realizzazione di alcuna stalla, ma
soltanto della casa colonica e, pertanto, non se ne terra conto.

Successivamente, la signora (P richicdeva la sanatoria delle
opere abusive edificate in seguito all’ottenimento del permesso di costruire prima
citato.

In particolare in data 29 seffembre 2006 veniva rilasciato 1l permesse di
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costruire in sanatoria N, 101/2006, scheda N. 97/20086 per 1 lavori di: “Variante del
permesso di costruire N. 56 del 29/04/2004, riguardante la costruzione di un
fabbricato rurale ed annessi agricoli, e consistente nel cambic di ubicazione del
fabbricato rurale, costruzione di una sala mungitura, ampliamento del paddock e

ampliamento della vasca letame” [Vedi allegato G).

[1 responsabile del settore III: gestione del territorio — Sportello unico — del

Comune di Capaccio, infatti: “vista fa richiesta di permesso di costruire del 18,02,/2005 prot.

NE$835 presehsncs, ol - A
Y - o O “Variante al permesso di coseruire n. 56 del

29.04.2004, rgruardante la costruzione df un fabbricato rurale ed annessi agricoly, ¢ consistente
nel cambio di ubrcazione del fabbricaro rurale, costruzione di wna sala mungieura, amplamento
del paddok e anpliamento della vasca lecane”, in focalicd Reuililo, sullarea idensficata al catasro
Foglio 25 Parvicelfa 24, Foglio 25 Partucclla 875, Foglio 25 Particella 918, accertato che fa
riclhiedente a tiolo richicdente ha trolo per nichiedere i permesso di costruire come risula
dallarro di compravendita def 24.072002 rep. n. 82304 racc. n. 19078 ¢ dallarro oY
(ompravendzl‘a del 30.06.2004 rep. n. 36124 racc. n. 21039; visto faricolo 107, comma 3,
lertera £ del D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267 visto i P.R.G. vigenre, approvato con Decreto del
Presidente defla Provincia di Saferno pubblicaro sul Bure n. 2 del 13 gennaio 1992, visro o Testo
Unico dell” Bdilizia, D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (d’ora in poi semplicemente T.UEd.) ed in
particolare Lare, 20 recante, “Procedimento per il rilascio del permesso di costruire”; viste le fegy:
{7 agosto {942 n. 1150, 6 agosto 1967 n, 765, 28 gennato 1977 n, 10 ¢ 28 febbraro 1985 n.
47 € successive modifiche ed integrazions visto larc 82 del T.UFEd. sull” eliminazione o
superamento delle barriere archirerroniche negli edifics pubblici e privan apera al pubblico, vista
la fegge 5 marzo 1990 n. 46 e il relanvo regolamenio di attuazione, approvaro con D.PR. 6

dicembice 799 i, 447 sulla sicurczza d'c}n’;' LBPIAN [ECHICL VISIO g Capo Videl TUKEd, recanre
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nonne per i conrenimento del consumo di energia negh edificy; visto f DP.CM. I marzo 1991 ¢
Is legge quadro 26 owrobre 1995 n. 447 in materia di nquinamento acustico, visto i Nuovo
Codice della Strada, approvaro con D. Lgs. 30 aprile 1992 n. 285, integrato e correito con
DPR. 26 aprife 1993 n. 147 ¢ con DPR, 16 dicembre 1996 n. 610 viste fe restantd
disposizioni di legge nazionali ¢ regionali, { regolament e gl serumentr regolarors vigend in
materia di urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei
benf paessticy, ambientali ¢ mopumentaly; acqussiro i parere della Commussione Edidizia
Comunale Integrata espressast favorevolmente nella del 05.05.2005 parcre n. 7; visto if decrero
emesso af senst del . Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004, con i n. 57 def 10.05.2003, athisso all'albo
de!/ Comune in data I12.052005: vista la comunicazione della  Soprintendenza
PBAPPPFPSADSA. espressa cog nora 1, 21079 del 28.06.2005; visro i parere medico di
prevenzione colletava, favorevole espresso in daca 14.11.2005 prot. n. 809,/05,/U0 PC; vista fa
richiesta di permesso di costrutre del 03.06.2005 prot. n. 21049 presencara, dailz i EGEGP
(Y - - -
progetse, eduao dol ecnico Geors, (D

—Par 1 Javors di: " Varsante al progerto presentaro in dara 18.02.2005 prot. n.

3835 e approvaro dalla CECI in dam 05.05.2005 parere n. 77, w focalitd Rerofdo, sull'area
tdencificara af carasro Fogfm 25 Particella 24, Foglio 25 Particella 875, Fogf;b 25 Parddcella 918,
acqussiro i parere della Commissione Edilizia Comunale Integrata espressasi favorevolmente nella
del 06.10.2005 parere n. 4: visto i decreco emesso af sensi ded 1, Losivo n. 42 del 22.01.2004,
con i n. 226 def I3 I02005, attisso all'atho del Comune in dama 20.10.2005; vista fa
comunicazione della Soprintendenza PBAPPPPSADSA. espressa con nota n. 5982 def
20.02.2000; visto i parere medico df prevenzione collettiva, favorevole espresso in dara
14.11.2005 prot. n. 37, 8,05/ UOPC; visto il parere delfunita Operariva veterinaria, favorevole

espresso i data 16.03.2006 pror. n. I745; vista fa richiesta df permesso di costraire del

05042006 pros. n, 13256 presencacs, caiis (Y
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(Y 011 allegato progerto, redarro dal tecmico Ing.
Y - 5o i (N - : ot di: “Ripristine costruzione

tettora, vasca liquami paddock, fabbricato rurale”, in localicd Rertfilo, sullarea idenuficata al
catasto Fogfzb 25 Particella 24, Foglo 25 Parrcella 875, Fogfzo 25 Particella 9T8: vista
f’z}?r@m‘z;bnf documentale trasmessa in data 11.052006 prot. n. 17989 vista l'inregrazione
documentale rasmessa i data 23.05.2006 proc n. 190633: vista fihregraz;bne documentale
trasmessa i data 08,06.2006 pror. n. 22048, vista [integrazione documentale wasmessa m daca
T0.07.2006 pror. n. 27384; vista l'integrazione documentale trasmessa in data 18.07.2006 prot.
n. 28525, vista I'mregrazione documentale trasmessa in data 22.08.2006 prot, n. 31751 vista fa
proposta dr Promfedzlrm.’nm del responsabile del procedanento, emessa in dam 23.08.2006;
consideraro che 1 favors g1 realezzatt (/ variante ubicazione fabbricato rurale, realizzazione paree def
paddock, r:cc.) crano oggetro der parers acquisits preventivamente alla richiesta di permiesso dr
cosautre ded 03002005 prot. n. 21049 ovvero, CECIL del 06102005 parere n. 4,
Soprintendenza PBAPPPPSEADSA, espressa con nota n. 5982 del 20.02.2006, parere
dellunira Operativa vererinaria, espresso i data 16.03.2006 pror. n. 1745, ritenuto di porer

considerare acquisity [ parers m merito alla richiesta presencata m dara 05042006 prot. n.

13256, e succeswe integrazions, dalla sig. (KGR
Y o oo progetio, redarto dal recnico Ing.
P Ty S ——
risuliano essere difformi ai succitati pareri (CEC del 06.10.2005 parcre n. 4, Soprintendenza
PBAPPPPSADSA, espressa con nota n. 5982 del 20.02.2006, parcre dellunitd Operativa
veterinaria, espresso in daza 16,03.2006 prot. n. 1745); visto i patete medico di prevenzione
collettiva,- faverevole espresso in data 26.07.2006 prot. n. 581,/06/UOPC:; visto i cerrificato df
imprenditore agricolo a titolo professionale del 16.02.2006 pror. n. 146808; visto Iaccetrazione
de/ dirertoredter lavors Ingf D 22 0711/ 2005; visca la dichiarazione del Ing

_ resa af senst detfarr, 77 def TUED, darara O7.11.2005; consideraro che fa
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destmnazione d uso per la progettara opera ¢ compatibile, in base alle vigentd norme urbanistiche
ed edilizic, con la destinazione ammissibile nella peranente zona omogenca territoriale che é
mdividuara ed é fa seguente: F / agricolas di pranura; dato atto che fopera df cur al presente
permesso dr costrure non ricade nel cast di permesso df costruire granuro ai sensi delf aracolo 17
comma 3, def DPR. 6 giugne 2001, n. 380; accertato che i richiedente ha provveduto af
pagamento del contributo relativo a: I) Oblazione del contributo df costruzione di cur al ciaro
DP.R. & grugno 2001, n. 380, ¢ sanzionc ambientale di cur al D Lgs.yo n. 42 del 22.052004
mediante i versamento delfs somma o € 612960 con versamento postale n. 0063 del
25/09/2006, sulf c. cp. n, 21120845 wnrestaro alla resoreria del Comune df Capaccro; 2) Dirieer
dr segreteria mediante i versamento dells somma df € 700,00 con versamento postale n. 0087
del 0O8/11,/2008, sul cop. n 12286845 intestaro alla tesoreria del comune dr Capaccio.

Sulla scorta dell'istruttoria del responsabile del procedimento che firmava in

calce sulla regolarita della procedura eseguita, rilasciava il: Peomesso D5 Costruice In

Sonacor ol AN D G 0 GEEED G 0 GEEEED OF
Y scouic i avon di: "Compleramento e sanatoria per Ja realizzazione

di un fabbricato rurale ed wuna stalfa con annesss”, sullarea identificars al catasto Foglio 25
Particella 24, Foglio 25 Parvicella 875, Foglio 25 Particella 918, secondo quanto previsto

nell alfegaro progerro composto da n. 03 (we) tavole, somo fosservanza delle vigenni disposizions

m matersa dr edilizia ¢ df urbanistica, di sgrene, di polizia locale, di curcolazione di sicurezza del
lavore ed in conformird al progetro presencaro, nonché alle prescrizions sotro rporrate e facri sakvi
{ dirire df rer=d (M0 @lleyato &)

Con il progetto in questione la gran parte dei manufatti a corredo
dell'allevamento bufaline erano previsti, anche l'ubicazione, la collocazione e la
consistenza era, in buona parte rappresentata.

Successivamente la signora (R 2 <sibito nuova richiesta di

Permesso di costruire inerente la sanatoria delle difformita di alcune opere edilizie
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afferenti, tra le altre, anche all’allevamento bufalino.

In risposta all'istanza depositata, in data 04 setrembre 2009 dal responsabile
del settore tecnico del Comune di Capaccio veniva rilasciata la compatibilita
ambientale N. 23, prot. N. 33757, rif. N. 106/2007 Ivedi allegato G).

I1 responsabile del settore III: gestione del territorio — Sportello unico — del
Comune di Capaccio, infattl: “Vism fa domands di accertamento di companbilica

PACSIGPISLICA, Preseniata ai sensi dellarr. I8 def D.Lg's. vo n. 42 del 22012004, in da

13.05.2008 o . 18808, et .
Y - /-7 rogeco ceccto o ccnici Acch
_f Ing. — per opere realizzare In difformicd al Permesso df

Cosmruire n. 10T del 29.09.2006, in foc. Rerafilo su terreno [1POrEalo 1N Carasio al f&gffb dr
mappa n. 25 part. 961 - 962 - 963; accertaro che fa richredenre ha orolo per richiedere fa
compattbilid paesaggistica come risulta dalla documenrazione presencata; visto farticolo 107,
comma 3, lettera £, del D.Lgs 18 agosro 2000, n. 267; visto il PR.G. wmgente, approvaro con
Decrero del Presidenre della Provineia df Salerno Pubbffca{o suf Bure n. 2 def 13 gennaio 1992,
visto o D. Los.vo n. 42 del 22/01/2004 © Codice dei beni colrurali e def paesaggio, ai sensi
dellarr. 10 della legge 06 luglio 2002 n. 1377 ¢ ssunm iy vista la legge n. 308 del 15/12 /2004
"Delega al Governo per if riordino, if coordinamento e Vintegrazione della fegisfazione in mareria
ambiencale e misure di diretta applicazione”; viste le restants disposizions df legge nazionali e
regionali, f regolament ¢ glf sorument regolarors vigenty tn materia di urbanistica, ediizia, fgicne,
polizia locale, sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni pacsisticr, ambiencali ¢
monumentali- vista fa dichiarazione sostituriva dell’arro df nororietd resa, af sensi del DPR. n.
445700, dai recnict progerisi 14;‘0‘1_ con fa quale
dichrarano che Ie opere ogpetro di compatibiicd paesagpistica non hanno comportato aumento dif

superficie, aumenco di volume e cambio di destnazione duso; vista la comunicazione della

Soprintendenza PBAPPPPSADSA, espressa con nota prot. n, 22334 del 11.08.2008; vista
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la perizia di stima giuraca, 2 firma dell Arch (KD pc:vcrvc in dara 27.08.2008 prot.
n. 32197, resa ai sensi dellare. 167 del D Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004; vista la dererminazione
delle sanzions pecuntacie, 0. 129 del 22.08.2008 reg. gen. 1549 def 25.08.2008, df cur allare.
fe7 D, Lgs.vo n. 42 del 2270172004 accertaro che i richiedence ha pro vveduto al pagamento
del contributo refativo a: I) Indennitd pecuniarsa di cui all'are. 167 defl D.lgsvo n. 42 del
220172004 mediante d versamento della somma di € 3.566,44, con bolletra delfa Banca di
Credito Cooperativo o Capaccio n. 1066 del 28.08.2008; 2 ) Dirirts df segreteria, meduanre 1f
versamento della somma df € 20000 con versamento postale n, 0179 del 28.08.2008, sul c.cp.
n. 12286845, inrestaro alla resoreria del Comune di Capaccio.

Sulla scorta dell'istruttoria del responsabile del procedimento che accertava la
regolaritd della procedura eseguita, rilasciava la Compatibilita Paesaggistica alla
signora Y » ¢ ‘- t-olizce i
difformica af Permesso dif Coswuire n JOT del 29.09.2006, in loc, Reeaifilo su terreno riportato
in catasto af fogho di mappa n. 25 part. 961 - 962 - 963, secondo quanto previsto nellallegaro
PrOgELto composto dan, 12 (dodici) tavole, fatei salvi { dirrrer oY rerzi”

Al permesso rilasciato erano incluse le seguenti prescrizioni particolari: “7) I/
Presente atto dif Compatibilitd Paesaggistica veniva rilasciato af soli finf paesaggistici e pertanto
per la compatibilid urbanfstica det favori abuswamente realizzari dovrd essere presentara una
domanda df accercamenro urbaniscico af sensi dell'are. 36 ded DLP.R. 0. 380 del 06.06.2001,; 2 )i
rilascio del preseate atto dif Compaubditd Paesaggisuca, non comporta limitazione ai diritrs def
terzi ¢ viene rilasciata in piena salvezza des poters attribuits” (vedi allegato &).

Acquisita la compatibilita paesaggistica, la signora (G
(N - vanzava ulteriore

richiesta al Comune di Capaccio (SA) per la sanatoria di: “Modesti Lavor: eseguiti in
difformita al Permesso di Costrurre N. 101/2006 del 29 seftembre 2006, per la realtzzaxione

di un fabbricato rurale ed annesst agricoly con sala mungitura, paddock, vasca per la raccolta
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del letame, corsia di altmentaxione e realizzazione di recinzron:” (Ve allegato G).

In particolare in data 25 settembre 2009 veniva rilasciato il permesse di
costruire In sanatoria N. 108/2008, scheda N. 81/2008 per 1 lavori di: “Modesti
Lavori eseguiti in difformita al Permesso di Costruire N. 101/2006 del 29 settembre
2006, per la realizzazione di un fabbricato rurale ed annessi agricoli con sala
mungitura, paddock, vasca per la raccolta del letame, corsia di alimentazione e
realizzazione di recinzioni” (vedi allegato ).

Il responsabile del settore III: gestione del territorio — Sportelle unico — del

Comune di Capaccio, infatti: “visza fa richiesta di permesso di costrutge pror. I83I0 del

13,/05/2008 presentaca, dalis sig++ (N
Y /- | /svori di “Accertamento di conformicd

urbanistica ai senss dellare. 36 del D.P.R. n. 380 ded 060.06.2001 per Javors eseguuti in diffoomnicd
al Permesso df coscruire n. J0I/2006/", i localits Rereifilo, sulfarea idencificara al catasto
Foghio 25 Particella 961 - 962 - 963; accertato che il richiedente ha deolo per richiedere of
permesso i costrumre come risulta dalfatco di compravendica del 24,07 2002 rep. n. 52304 racc.
0. 9708 e dallatvo di compravendica del 30.06,2004 rep. n. 56124 racc. n. 2I039: visco
Lareicolo 107, comma 3. lettera £ del D Lgs I8 agosco 2000, n. 267, visto i P-R.G. vigente,
approvaro cosni Decrero def Presidence della Provincia di Salerno pubblicaro suf Bure n. 2 def 13
germaso 1992 visto i Testo Unico dell’ Edilizia, D.P.R. 6 giugno 2001, N. 380 (d'ora in poi
semplicemente T.UEd.) ed in parcicolare [fart. 20 recanve, "Procedimento per i rilascio del
permesso di costrume”: viste fe leggi 17 agosto 1942 n. 1150, 6 agosto 1967 n, 765, 28 gennaio
1977 n. 10 e 28 febbraw 1985 n, 47 e successive modifiche ed integrazions; visto fare. 82 del
TUEd. sull’ elinrnazione o superamento delle barriere architettoniche negli edifici pubblics ¢
privat, aperiz al pubblico,; vista fa legge 5 marzo 1990 n” 46 ¢ i rclanivo regolamento di

attuazIone, approvate con DPR. 6 dicembre 99T n. 447 sulla sicurezza dcgff anplania tecnicy
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visto if Capo VI del T.UEd, recante norme per if contenimento del consumo di encrgra negh
edifici; visto d DP.CAM. T marzo 1997 ¢ /a fe_ggf quadro 26 ottobre 79935 n. 447 in materta df
mgunamento acustico; visto i Nuovo Codice della Strada, approvato con D Lgs. 30 &pﬂfe 1982
n, 283, integrato ¢ corretto con DPR. 25 aprile 1993 n, I47 ¢ con D.PR. I6 dicembre T996 n.
610; viste fe restanty disposizions di feggc nazionall e regionals 1 regolamen ¢ gfi Struments
regolators vigenis i materia dr urbanistica, edilizia, igiene, Pofz'zfa locale, sicurezza def favoro,
circolazione, nonché dei beni pacsisticy, ambrentali ¢ mopumentall; visto Latro di compatibhics
pacsaggistica 11, 23 def 04.09.2008 prot. 33757; vista la proposta di provvedimento del
responsabde del procedimento, emessa i data 15.09.2008; visto i parere medico di prevenzione
collerriva, favorevole espresso i data 18072008 prot. n. 39408 UQPC: visto parere
veterinarto favorevole, espresso m dara 29.07.2008 pror. n. 3185; vista la dichiarazione delll
Arch _rfsa a1 senst defllare. 77 def TUED, pervenuta
I data 13.05,2006 prot. n. I88I0; consideraro che la destnazione duso per la progetiata opera
¢ compatibile, in base alle vigentd norme urbanistiche od edilizie, con la destinazione ammissibile
nella pernnente zona omogenea territoriale che ¢ mdividuara ed ¢ Ia seguente: ET agricola df
Pranura; dato atro che lfopera di cui al presente permesso di cosgruire non ricade nei casi df
permesso di costruire gramiro ai sensi dellarticolo I7 comma 3, del D.P.R, 6 giugno 2001, n.
380; accertaro che i richiedente ha provveduro al pagamento del conwriburo relarive a: 1)
Conmibuto relativo agli oneri dr costruzione di cuf al citaro DP.R. 6 giugno 2001, n. 380.
mediante  versamento della somma df € 248795 con bollecta della Banca dif Credio
Cooperarivo di Capaccio n. 1132 del 17.09.2008; 2) Diriris di segreteria mediante il versamenio
della somma di € 200,00 con versamento postale n, 0076 def 17.09.2008, sul c.cp. n. 12386845
imtestato alla tesoreria def Comune di Capaccio.

Sulla scorta dell’istruttoria del responsabile del procedimento, che firmava m

calce sulla regolaritd della procedura eseguita, veniva rilasciato il Permesso di

Costruire alla signora (G
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—ad eseguire 1lavon di: “Aecereamento di conformin urbanisrica ai

sensi dellare. 36 del D.P.R. N. 380 del 06.06.2001 per lavori eseguui in difformied al Permesso
di Costruire n, 1012006 sull area idenrificata al catasto Foglio 25 Particella 961 - 962 - 963,
secondo quanto previsto neﬂ’&ﬂc_g‘am progeito  composto da n. 2 (¢ dodici) tavole, sorto
Losscrvanza delle vigenn disposizioni in materia dif ediizia ¢ di urbansstica, di igrene, di polizia
locale, di circolazione, di sicurezza def lavoro ed in conformiri al progetto presentato, nonché alle

Prescrzzfom SOLLO HIpOortare ¢ faerd salvi | dirteed dr cerzi 16 @llegato G).

Infine, in data 10/09/2009 con protocollo N. 3269 veniva esibita dalla

signora (I D GD O D GED 6 0 (I &b &

S |« Dichiarazione Inizio Artivitd — D.IA.” a firma del dott.
arch. (D co» studio tecnico in via Magna Greacia, Capaccio Scalo, avente

ad oggetto: “Progetto per lavor: di manutenzione ordinaria e straordinaria di un’axienda
wootecnica con ampliamento dei paddock e tettora a sbalzo per la stabulazione ¢ U'alimentazione
der capi bufalmi, con trasformazione di un fientle mn corswa di alimentazione e mstallazione di
un rmpranto solare folovollaico sur tetts delle strutture esistents dell’axienda wootecnica stessa”
[vedi allegato G).
Dall’analisi dell'elaborato N. 3, allegato alla D.I.A. nomato: “Stato di Fatto &
Stato di Progetto” si evince che sono previste “in progetto” i due manufatti oggi in
esecuzione e per 1 quali era in corso I'ampliamento del centro zootecnico, per come
accertato nell'ultimo sopralluogo effettuato dallo scrivente.
In particolare, la D.ILA. prevede l'adeguamento dell’attuale fienile ubicato a
Nord in ceorsia di alimentazione, la realizzazione di una nuova corsia di alimentazione
(allo stato & presente la sola gettata di cemento) la realizzazione di due paddock
all’aperto per il pascolo delle bufale da ubicars: nelle zone Nord e Ovest del terreno
libero e la realizzazione di una nuova pensilina da ubicarsi a Sud della sala mungitura

da utilizzarsi per la zona parto e per la zona infermeria {anche per quest’ultima
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installazione & presente la sola gettata di cemento e qualche ritto in acciaio infisso)
(vedi allenato B, C, G).

Dallo studio della pratica edilizia di Denuncia di Inizio attivita, inoltre, risulta
evidente come il complesso immobiliare destinato ad allevamento zootecnico, allo
stato, non risulta gravato da alcun abuso edilizie.

Come detto, I'ampliamento previsto dalla D.I.A. de] 10/09/2009 con protocollo
N. 32693 a firma del dott. ([ D - <nic ad oggetto: “Lavor: di
manutenzione ordinaria ¢ straordmaria di wn’azienda zoofecnica con ampliinento der
paddock ¢ teftora a sbalzo per la stabulaxione e Ualimentazione der capi bufaling, con
trasformazione di un fientle m corsia di alomentazione ¢ mstallaxione di un pnpranio solare
Jotovoltarco sui teftr delle strutture esistents dell azienda xootecnica stessa™ & tutt’ora in corso,
anche se, come noto Tarticolo 23, comma 2 del D P.R. N. 380/2001 stabilisce: ‘iz
denuncta df MEzlo aCtvitd . oo ¢ sorroposta al termine massumo di efficacia part a e
anni. La realizzazione della parte non ulamata dell'mrervento é subordinata a nuova denuncia.
L'meeressato ¢ comungue tenuto a comunicare allo sporrello unico fa data di ulamazione det
favors”.

Quind), lefficacia della DI.A. citata ¢ terminata, ma il rinnovo per la
realizzazione delle opere non ultimate sembrerebbe automatico, fermo restando la
presentazione di nuova pratica edilizia.

Ad ogni modo, anche in considerazione dello stato dell’arte del fabbricato non
appare verosimile considerare “abusi” edilizi le differenze minimali riscontrate, anche
perché, come detto, 1l complesso edilizio per essere completato necessita della
presentazione di una pratica edilizia e con la stessa si possono “sanare” le difformita
riscontrate.

Dalle misure e dai rilievi effettuati le grandezze caratteristiche della casa a

schiera sono risultate le seguenti [vodi allogate A, B, G:
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- Superficie Complessiva Tettole Ricovero Bestiame: mq 1910,
- Superficie Complessiva Paddock: mq 1515

- Superficie Sala Mungitura: mq 114

- Separatore e Vasche Liquami: mq 670

- Superficie strutture in corso di realizzazione: mq 190;

- Superficie Aree Cementate e rarmpe: mq 4500 circa

- Terreno rimanente: mq {29.261 - 8899) = mq 20.362.

LOTTON. 6
I lotto 1n esame € composto da un fabbricato a tre livelli e corte destinate a

Aerofotogrammetria

che indica la posizione
del lotto N. 6 rispetto
al Lotto N. 5

civile abitazione ed accessori sito in via Rettifilo, territorio di Capaccio (SA).

Come ampiamente trattato, I'immobile in questione é circondate dal terrenc
censito al catasto di Capaccio al fogho di mappa 25, particella 961 che compone parte
del lotto N. 3, prima trattato.

L'accesso alla corte esclusiva dell'edificio e da questa alla casa, pero, st sviluppa

direttamente dalla strada comunale mediante un cancello veicolare posizionato
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all'estremo Nord-Ovest della proprieta.

L’interazione  tra
lotto N. 5 e lotte N. 6, di
conseguenza non  esiste,
anche perché come detto e
trattato  nell’illustrazione
del lotto N, 4, ia corte del

Prospetio Sud del | = . ’ . N ..
fabhritatd 2 t0e piari ' - fabbricato ¢ delimitata su

f.t. - latto N 6

tutti 1 lati da mwro In

[ - - e - calcestruzzo e soprastante
ringhiera in ferro, ad eccezione dei due cancelli metallici, che constano in una doppia
fila di pilastri in muratura rivestiti in pietra dentro 1 quali scorrono 1 cancelli prima
citati.

Come detto, allo scopo di accertare la consistenza immobiliare dell'impianto
zootecnico, anche n relazione all’ampliameunto presente, si riteneva di inviare suw
luoghi  di causa 1
collaboratori  dotati  di
opportuna strumentazione
per accertare la consistenza
immohiliare e gli eventuali
"sconfinamenti”

dell’azienda.

I topografi s

recavano sul posto dotati di opportuna strumentazione GPS rilevavano l'intero
compendio immobiliare ubicato in via Rettifilo.
Dall’elaborato grafico — restituzione grafica — & emerso che I'allevamento si €, 1n

seguito all'edificazione recente ancora incompleta, esteso oltre 1 limiti catastal) della
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particelle 963 del foglio di mappa 25.

Infine, 11 rilievo geo-topografico confermava, inoitre, che anche la corte
esclusiva al servizio del fabbricato formante 1l Lotto N. 6 ha un’estensione maggiore
rispetto a quanto stabilito e predisposto in catasto (Wedi allegato B, G1.

L'acquirente sub-asta del lotto 5 dovra preservare fo stato di fatto senza nulla
pretendere dalla proprietd dell’abitazione, in quanto trattasi di una mera
rappresentazione grafica catastale errata e non veritiera della realta dei luoghi.

La corte collegata all'edificio, infatti, & perfettamente individuata da muro in
calcestruzzo e soprastante ringhiera in ferro.

La predisposizione della recinzione esterna presumibilmente ¢ stata effettuata
contemporaneamente alla n
pratica catastale, pertanto,
s1 ¢ assistito a questo
“scollamento” tra la realta
e lo stato de1 luoghi.

In questa fase 1l

sottoscritto non ha

della
prospetto Ovest
fabbricato

recinzione

ritenuto  di  effettuare il
nuovo accatastamento,
anche perché I'acquirente di entrambi 1 lotti potrebbe essere lo stesso, e pertanto, non
avrebbe avuto senso “staccare” del suolo per aggiungerlo alla corte.

In futuro, pero, dopo I'aggiudicazione del bene all'asta ove il magistrato lo
ritenesse necessarjo, il sottoscritto se autorizzato procedera al frazionamento della
corte del fabbricato secondo le attuali dimensioni e conformazioni.

[l fabbricate comprensivo di corte si colloca in una zona periferica rispetto al
nucleo abitato prossimo, ossia, Capaccio Scalo, distante pochi metri dalla strada

provinciale Rettifilo che & una delle principali arterie della zona ed ha diramazioni m
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tutte le direzioni e per

finiture|
tutte  le  Jocalita  pin delle

importanti.

I servizi essenziali
sono  postt  anch'essi a
breve distanza: le scuole,
le banche, i collegament;

veloct, la litoranea,

Paesturn, cosi come 1

centri di lavoro: Capaccio Scalo, Agropoli, Battipaglia ed Eboli e quindi, lo svincolo

autostradale A3s SA-RC.

II fabbricato in
esame ¢  perfettamente
rifinite, non solo ma la

qualita delle finiture &

sontuosa con
conservazione ottima.

In particolare,

relativamente alla corte,
in fase di sopralluogo, &
apparso evidente come la
stessa fosse stata fatta
oggetto di una serie di
Interventi mirati al
ripristino e alla

consolidazione del verde.

dell’edificio e corte
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Lo spazio esterno a corredo del fabbricato totalmente perimetrato & stato gia
pavimentato con mattonelle di cemento secondo degli schemi geometrici molto
elaborati che donano all’ambiente un aspetto ricercato.

. C La gran parte della
| restante superficie esterna
perd, & stata destinata a
verde ma lo stesso fino al
momnento dell'ultimo

sopralluogo non era stato

ancora impiantato.

Piano terra, zona
Sud-Ovest,
S08gIorno/ingresso

Le aiuole erano
state tutte predisposte con I'immnissione di terreno e lo spianamento dello stesso.

Una volta completata la semina o I'impianto del verde, I'insieme sard molto
ricercato ed elegante in quanto la predisposizione é apparsa perfettamente studiata fin
dal minimi particolari.

Una costante prestigiosa dell’esterno dell'edificio e della corte & costituita dalla
presenza delle pietre locali di colore chiaro “da spacco” utilizzate per il rivestimento
della  zoccolatura  della
casa, del muro ch
contenimento della rampa
che conduce al piano
seminterrato e dei pilastri
di sostegno det cancelli
esterni.

Non solo ma anche

le altre finiture esterne

risultano di pregio, ad eserpio le riquadrature di infissi, portico e logge sono fatte con
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mattoni, mentre 1l rivestimento della scala esterna & realizzato in travertino.

Il fabbricato & accessibile da Nord e da Sud.

In particolare, netla zona Sud & posto I'ingresso principale all’abitazione
propriamente detta, al plavo terra.

L'edificio & accessibile mediante un ingresso esclusivamente pedonale, dalla
corte esclusiva pavimentata con mattonelle di cotto, le stesse utilizzate anche per la

realizzazione del marciapiede, s3 dipana la scala che conduce, per Pappunto, al piano

ucina, zona Nord-Fst del piano terra

terra | nalzate  (anche
perché rimane scoperta la
trave di  collegamento
d'interpianc  del  livello
sermnterrato).

II portone mn legno
cosl come tutti gh altn

infissi  dell'abitazione e

protetto da un portico, delimitato a Sud e Ovest da un muretto in calcestruzzo
intonacato e provvisto di gocciolatolo 1n cotto.
Sul lato Nord, invece, la strada interna compie un ampio arco delimitato, sul

late Est, da un solido muro in calcestruzzo armato lasciato a vista ma provviste ci

gocciolatoio e che
costituisce, L
- l
contestualmente, Tl |
terrazzo del piano terra e
|
che conduce alla serranda
. . —
d’ingresso al plano ' .
seminterrato. p—
Stanza rona Nord del
piano primo adattata
a studiolo : g
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[l fabbricato si compone di tre livelli: piano seminterrato (interrato), piano terra
e plano primo.
L'edificio é stato realizzato con struttura intelaiata in conglomerato cementizio

armato gettato in opera; le fondazioni cousistono in un graticcio di trave rovesce,

mentre gl orizzontamenti

Piano seminterrato, lato Sud

in elevazione consistono in
solai di tipe misto 1n
latero-cemento.

[ collegamenti
verticall consistono
esclusivamente in scale in

calcestruzzo armato

rifinite  con  pedate in
marmo, battiscopa anch’essi in marmo e ringhiera in ferro battuto; la struttura di
sostegno el manto di copertura & stata realizzata con struttura lignea principale e
secondaria e con manto di tegole in laterizi del tipo portoghesi.

Il plano seminterrato dell’edificio & stato impermeabilizzato tramite
'applicazione di una guaina biturninosa posata a caldo, la successiva posa in opera di

i . 2“‘&1"3550“] piano ) § una guaina paramassi in

PVC ed un riempimento

dello scavo con pietrisco
di cava di granulometria

adeguata.

Le tamponature
esterne dell’edificio sono
state realizzate con

I'impiego di blocchi in laterizio alveolare dello spessore medio (finite) di 30 cm
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Le divisioni interne sono realizzate in laterizi forati di spessore differente a
seconda degli ambienti confinaty; le divisioni sono praticamente finite e gli ambienti
completati.

Gli intonact interni ed esterni, sono statl realizzati con materiali tradizional a
base di grassello di calce a tre strati, con finitura finale color ocra, modanature
realizzate con mattoncini di argilla a faccia vista, marcapiani in cemento a faccia vista e
pitture protettive.

[ pavimenti dell'intero edificio in gres porcellanato o monocottura, mentre i
rivestimenti del locall di servizio e la zona cucina sono stati rivestiti con piastrelle di
ceramica.

Tra il plano ZonaNord del piano

seminterrato con vista
seminterrato ed il piano dellaservanda d'ineresso

rialzato e tra quest'ultimo
ed il piano primo ¢ stata
messa In opera una scala
con struttura portante in
calcestruzzo armato con
ringhiera in  legno e
rivestimento in marmo, di notevole pi:ég‘;o arc_hiEetto-nicb.

Gli infissi esterni consistono 1n finestre e porte-finestre in legno dotate di vetro
camera, con persiane anch’esse in legno.

Gl infissi interni sono in legno tamburato di castagno con invetriate e dove
occorre persiane alla romana con aperture canoniche, mentre il portone esterno &

bugnato in legno; le soglie, 1 davanzali e 1 gocciolatoi in marmo.
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Le rifiniture
interne sono molte curate;
infatti sono stati utilizzati
pavimenti e rivestimenti

in grés ceramico di buona

Zona Est del

qualita, le porte interne Stmo

seminterrate

sono in legno tipo noce. perfettamente

rifinita
Le pittuwre  sono

state molto curate con
I'uso di wdropitture dai toni caldi e tradizionali.

Gl implanti tecnologicl sono stati realizzat nel rispetto di tutte le normative
vigenti, con l'avvenuta certificazione da parte degli mstallatori della conformita alla
legge 46/1990.

L'impianto di riscaldamento & a gas con caldaia autonoma ed elementi irradianti
in alluminio di colore bianco.

Inoltre, I''mpianto di riscaldamento comprende anche un termo-camino per

riscaldare gli ambienti.

(1

L'impianto idrico e
stato realizzato
sottotraccia, ben
dimensionato, utilizzando

l'approvvigionamento

piano

T idrico fornito dal

Consorzio di Bonifica di

Paestum sinistra Sele.

LYimpianto di scarico delle acque reflue & stato realizzato con materiali di buona

qualita e ben dimensionati nel rispetto delle normative vigenti.
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Le acque nere sono convogliate in una vasca a tenuta, ubicata a ridosso della
rampa esterna e, si presuppone, svuotata periodicamente da ditta autorizzata.

La villetta, infine, & dotata di un portico frente ingresso, una terrazza sul retro
di forma semicircolare accessibile dali’esterno mediante una rampa di scale: al piano
primo sono presentt due balconi sui lati Nord (che interessa anche una piccola porzione
del lato Est) ed un altro balcone realizzato sul lato Ovest.

[l livello seminterrato, a differenza di quanto lascerebbe supporre la
destinazione d'uso, ossia “deposito attrezzi agricoli ¢ derrate” & completamente vifinito
a civile con la messa in opera di mattonelle in gres, rivestimento del servizio igienico,
messa i opera di porte interne e infissi esterni e della serranda veicolare sul lato Nord
dell’edificio.

Sul tutti 1 lati, tranne quello Sud controterra sono presenti delle finestre a
nastro che rendono 1l prano seminterrato luminoso e fruibile in ogni ambiente.

Nel sottoscala ¢ stato realizzato un piccolo vano utilizzato come magazzino-
deposito.

Il livello seminterrato, come detto, & collegato, mediante una rampa di scale

perfettamente rifinita  al

planc terra; larrivo @
\ schermato da una porta
interna, che delimita 1l

\ corpo scale, athancato alla
Botola che

permette I'accesso '

scala che, invece, conduce
al piano sottotetto

P . al piano primo.
: ' Il locale deposito
del piano interrato & funzionale all'economia lavorativa dell'azienda di via Rettifilo, per

1l deposito det mezzi aziendali, dei macchinari delle scorte di legna, di materiale vario.

[l piano terra ha, nvece, destinazione e finiture a civile abitazione, cost come il
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piano primo.

A tale proposito, si ribadisce che 1 livelli hanno le seguenti destinazioni: piano
seminterrato = deposito magazzino; piano terra =* abitazione corredata da portico e
terrazza; piano primo =¥ abitazione corredata da balcone e terrazzo.

I1 fabbricato & sormontato da una copertura a falde inclinate a padiglione con
struttura in legno e manto di tegole in argilla tipo portoghesy; I'accesso al sottotetto si
attua mediante una botola ricavata al di sopra della rampa di scala che conduce al piano
primo.

In ossequio a quanto disposto dal Giudice dell’Esecuzione, il sottoscritto fin dal
momento del giuramento ha intrapreso le consucte ricerche delle pratiche edilizie
relative al compendic immobiliare indagato.

In data 09/05/2013, pertanto, si avanzava richiesta al competenti uffict: tecnico
e polizia locale per I'accesso ai fascicoli urbanistici dei beni Ivedi allegate 61

La ricerca, dimostratasi estremamente complessa, evidenziava, per il bene
specifico l'esistenza di una meltitudine di pratiche edilizie che nel tempo avevano
consentito l'edificazione del compendio immobiliare in localitda Feudo di capaccio e
successivamente la differenziazione in termini di attribuzioni di differenti destinazioni
d’uso (vedi allegato G).

Il complesso edilizio I esame, nasce con lottenimento del Permesso di
Costruire N. 56/2004 del 29/04/2004 - Scheda edilizia N. 7/2003 [vedi allegato G].

Tale permesso, di fatto, non prevedeva la realizzazione di alcuna stalla, ma
soltanto della casa colonica e, pertanto, non se ne terra conto.

Successivamente, la signora (2, richiedeva la sanatoria delle
opere abusive edificate in seguito all’ottenimento del permesso di costruire prima
citato.

In particolare in data 29 setfembre 2006 veniva rilasciato il permesso dr

costruire I sanatoria N. 101/2006, scheda N. 97/2006 per i lavori di: “Variante del
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permesso di costruire N. 36 del 29/04/2004, riguardante la costruzione di un
fabbricato rurale ed annessi agricoli, e consistente nel cambio di ubicazione del
fabbricato rurale, costruzione di una sala mungitura, ampliamento del paddock e
ampliamento della vasca letame” lvetli allegato G).

I1 responsabile del settore III: gestione del territorio — Sportello unico — del

Conune di Capaccio, infatti: “visca fa richiesta di permesso di costruice del 18/02/2005 proc.

N/ 5355 presniacs, dals i (R
(T AT AN = Y
seudio 1o (Y ::: : /:vor: i “Varianee al pernesso di costruire n. 56 del

29.04.2004, riguardance la costruzione di un fabbricato rurale ed annessi agricoli, ¢ consistente
nel cambio di ubrcazione del fabbricato rurale, costruzione di una sala mungiaira, amplamento
del paddok ¢ ampliamento defla vasca detame”, in Jocalitd Rerrifilo, sullarca ideneficara al catasto
Foglio 25 Parvicella 24, Foglio 25 Particella 875, Foglio 25 Particella 918, accertato che fa
richtedente a ttolo richicdente ha tirolo per richiedere i permesso di costrure come risulta
dall'atte  di compravendita del 24.07.2002 rep. n. 32304 racc. n. 19078 ¢ dallarto di
compravendita del 30.06.2004 rep. 1. 56124 racc. n. 21039; visro farucolo 107, comma 3,
letrera £ del D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267 visto il P.R.G. vigente, approvato con Decreto del
Presideate della Provincia di Salerno pubblicaro sul Bure n. 2 del I3 gennaio 1992 visto i Testo
Unico delt’ Edilizia, DPR. 6 grugno 2001, n, 380 (dora in por sempfzi:emenre T.UEd) ed in
particolare fart. 20 recante, "Procedimento per if rifascio del permesso di costruire”™; viste fe feggt
17 agosto 1942 n. 1150, 6 agosto 1967 n, 765, 28 gennaio 1977 n. 10 ¢ 28 febbraro 1985 n,
47 € successive modifiche ed mntegrazions visto farc 82 del TULd. sull” eliminazione o
superamento delle barriere archirettoniche neglt edifict pubblici e privati apertr al pubblico; vista
la fegge 5 marzo 1990 n. 46 ¢ il relanvo regolamento di attuazione, approvaro con DLPR. 6
dicemnbre 1991 n. 447 sulla sicurezza degdi impiants recnics; visto o Capo VIdel T UEd, recante

nonne pc'rﬂ contentncnea def consurmo di energia negl ediftes visto f DPCM. I marzo 7997 ¢
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I legge quado 26 owobre 1995 n. 447 in maretia di inquinamento acustico; visto il Nuovo
Codrce defla Swrada, approvato con D. Lgs. 30 aprile 1992 n. 285, integrato e corretto con
DPR 26 aprile 1993 n. I47 e con DPR. Ié dicembre I996 no 6I0: viste fe rescanti
disposizion: df legge nazionali ¢ regionali, { regolament e gli scruments regolarors vigenti in
matersa di urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurezza del favoro, circolazione, nonché dei
bent paeststicy, ambiencali ¢ monumentali; acquisito i parere della Commissione Edilizia
Comunale Integrata espressast favorevolmente nella del 05.05.2005 parere n. 7; visto if decreto
cmesso af senst def D, Lgsvo n. 42 del 22.01.2004, con i n. 57 def 10.05.2005, affisso all'albo
del/  Comunc in damm [12.052005; wista fa comunwcazione della  Soprintendenza
PBAPPPPSADSA, espressa con nota 1, 21079 del 28,06.2005; visto i parcre medico df
prevenzione collerava, favorevole espresso in data 14.11.2005 prot. n. 909,05,/ U0 PC; vista fa

richiesca di permesso di costrure del 03,06.2005 prot. n. 21049 presentat, dalla sig. -

e
progetto, sedtro dal cecnico (N

—Per £ favori di: "Vartanre al progetto presentaro in data 18.02.2005 prot. n.

3835 ¢ approvaro dalla CECI in dara 05052005 parere n. 77, in focalwd Rerrifilo, sull’area
identificara af catasto Foglio 25 Particells 24, Foglio 25 Particella 875, Foglio 2.5 Partcella 918,
acquisito i parere della Commissione Edilizia Comunale Integrata espressasi favorevolmente nella
del 06.10.2005 parere n. 4: visto f decreto emesso af sensi del D. Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004,
con i n 226 def I3I02003, atfisso alfalbo del Comune in dara 20.10.2005; visra fa
comunicazione della Soprintendenza PBAPPPPSADSA. espressa con nom n. 5982 del
20.02.2006; visto il parere medico di prevenzione collettiva, favorevole cspressa in dara
14.11.2005 prot. n. 378,05/ UOPC:; visto il parere delf'unitd Operariva veterinaria, favorevole

espresso i data 16.03.2006 pror. n. 1745; vista la richiesta di permesso di costruire del

05042006 proc. n. 132565 presencas, <l s
_m:I allegato progerto, redarro dal recnico Ing.
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— con studio in Viz.'— pert Javors di: (Rgbﬂ'sa}}o costruzione

rettola, vasca Liquami paddock, fabbricato rurale”, in localita Rettifilo, sull'area rdentificara af
catasto Foglio 25 Particella 24, Fogho 25 Partcella 875, Fogho 25 Parncella 918; vista
[inregrazione documentale trasmessa in data [1.05.2006 prot. n. I 7989: vista fmnregrazione
documentale mwasmessa m data 23.05.2006 prot n. 19633; vista [iniegrazione documeniale
mrasmessa i data 08,06.2006 prot. n, 22048, vista [integrazione documentale rasmessa in data
10.07. 20006 prot. n. 27384, vista L miegrazione documentrale trasmessa in dama 18.07.2006 proc.
n. 28525; vista ['integrazione documentale rasmessa i data 22.08.2006 pror. n. 31751 vista la
proposta di provvedimento del responsabide del procedimento, emessa i dam 23.08.2006;
considerato che [ favors gid realizzan (variante ubicazione fabbricaro rurale, realtzzazione parte del
paddock, ccc.) erano oggerto der parer: acquisits prevennvamente alla richiesta di permesso df
coserutre del 03,06.2005 prot. n. 21049 ovvero, CECIL del 06102005 parere n. 4,
Soprintendenza PBAPPPPSAD.SA, espressa con nota n. 5982 del 20.02.2006, parere
dellunits Operativa veterinaris, espresso in data 16.03.2006 prot n. I745: ritenuro di poter

considerare acquisits I parerf in imnerito alla richiesm presentata m data 05.04.2006 proc. n.

13256, ¢ successive integrazions, <alts =i A
O <. +/cgrc0 progerro, redicto dal tecnico Ing.

risultano essere difformi af succitatd parers (CE.CA del 06.10.2005 parere 0. 4, Soprintendenza
PRAPPPPSADSA, espressa con nota n. 5982 del 20.02.2006, parere delfuniz Operativa
veterinaria, espresso i dam 16.03.2008 prot. n. 1745); visto i parere medico di prevenzione
collettiva,- favorevole espresso in dara 26.07.2006 prot. n. 5381,/06,/L/OPC: visto i certificaro di
imprendirore agricolo a trolo professionale del 16.02.2006 prot. n. 146808; visto Faccertazione
del directore dei favori Ing. (N == 07,/ 11/2005; vista la dichiarazione del Ing.

—rfsa af senst dellare. 77 del TUED, darara 07.71,.2005; considerato che fa

destinazione duso per la progertara opera ¢ compaubie, i base alle vigenti norme urbanistiche
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ed edilizie, con la destnazione ammissibile nella peranente zona omogenca territoriale che ¢
mdviduara ed é fa seguente: E / agn'(ofa dr pranura; daro atto che f’opera dr cui af presenie
permesso di costruire non ricade nel casi di permesso di cosgruire gratuito at sensi defl aracolo 17
comma 3 def DPR, & grugno 2001 n. 380; accertaro che i richiedente ha provveduto al
pagamento del contributo relativo a: I) Oblazione del contributo di cosauzione di cui al ciearo
DPR. 6 grugno 2001, n. 380, e sanzione ambueneale di cui af D.Lgs. vo n, 42 del 22.01.2004
mediante i versamenro della somma df € 6.129,60 con versamento pos.':afe a. 0063 def
25/09/2006, sul cop. . ZII20845 mtestaro alla tesoreria del Comune df Capaccro; 2) Dirieey
df segretersa mediante o versamento dells somma di € 100,00 con versamento postale n. 0087
ded 08/ TT/2008, sul c.op. . 12286845 intestato alla tesoreria del comune or Capaccio.

Sulla scorta dell'istruttoria del responsabile del procedimento che firmava in

calce sulla regolarita della procedura eseguita, rilasciava il: Permesso Di Costrusre In

sanavoriz ol s () (D D 0 AN A §/ D 6

Y- .o favori dii “Completamento e sanatoria per la realizzazione

df un fabbricaco rurale ed una swalla con annesst”, sullacea identificaa al catasco Foglio 25
Particella 24, Foglio 25 Parcicella 875 Foglio 25 Particella 918, secondo quanto previsto
nell allegaro progetro composto da n. 03 (tre) tavole, sotro [osservanza delle vigents disposezions
1 marersa df edilizia ¢ di urbansstica, di sgiene. di polizia locale, di circolazione, di sicurezza del
lavoro ed m conformitd al progeceo presentaro, nonché alle prescrizions sotto rportare ¢ fars salve
i diritd di rerzs 140UI allegato ).

Con 1l progetto in questione la gran parte del manufatti a corredo
dell’allevamento bufalino erane previsti, anche l'ubicazione, la collocazione e la
consistenza era, in buona parte rappresentata.

Successivamente la signora () R 2 csibito nuova richiesta di
Permesso di costruire inerente la sanatoria delle difformita di alcune opere edilizie

afferenti, tra le altre, anche all’allevamento bufalino.
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In risposta all'istanza depositata, in data o+ settembre 2009 dal responsabile
del settore tecnico del Comune di Capaccio veniva rilasciata la compatibilita
ambientale N. 23, prot. N. 33757, rif. N. 106/2007 lvedi allepato 6).

I1 responsabile del settore III: gestione del territorio — Sportello unico — del
Comune di Capaccio, infatti: “Viswe /2 domanda df acceramento dif compatibilics

pacsagytstica, preseptara ai sensi dellare. 181 del D.igsvo n 42 del 22012004, in daca

14053008 pio. . 13305, ol i A
Y - - -/::7 oo redscto oo weenic Arch.
_ per opere realizzare i difformicd al Permesso df

Costuire n. 107 def 29.09.2006, in foc. Rewifdo su terreno wiporrate wr catasco al foglio di
mappa n. 25 parr. 961 - 962 - 963; accertaro che fa richiedente ha tirolo per richiedere fa
compaubilitd paesagpistica come risulta dalla documentazione presentata; visro larticolo JO7,
comma 3, lettera £ def D.Lgs I8 agosto 2000, n. 267; visto i PR.G. vigenre, approvata corn
Decrero del Presidente della Provincia di Safernro pubblicaro sul Bure n. 2 del 13 gennaso 1992,
visto f D. Lgsvo n. 42 del 22/01,/2004 “ Codice det beni culpural e del paesaggio, ai sensi
dell'art. 10 della legge 06 fuglio 2002 n. 1377 ¢ ss.mm.1i; vista Ja legge n. 308 del 15,/72/2004;
“Delega al Governo per i mordino, i coordmamento ¢ fincegrazione della legislazione i mareria
ambienrale ¢ misure di direta applicazione”; viste le restaned disposizioni di legge nazionali e
regionaly, 1 regofamenty e gl scrumenti regofarort vigenti in materta di nrbansstica, edifizea, wrene,
polizia locale. sicurezza del lavoro, circolazione, nonché dei beni paesisticy, ambientali e
monumencalls vista {2 dichiarazione sostiruciva delfarco df nororiecd resa, at sensi del PR, n.
245700, dai cecnicr progerrisa Arch. [ Y - :
dichiuarano che fe opere oggerto di compatibilied paesaggiscica non hanno comportato aumnento di
superftcic, aumento di volume ¢ cambro di destunazione duso; vista fa comuntcazione della
Sopﬂ}?rendcnza PRBAPPPPSADSA, espressa con nota prot. n. 22334 del T1.O8 2008 vista

fa perizia di stana grirata, a firma delfArch. —pcrvenufa i1 daca 21082008 proc.
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n. 32197, resa ai senst dellare. 167 del D Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004; vista la determinazione
delle sanzroni pecuniarie, n. 129 del 22.08.2008 reg. gen. 1549 def 25.08.2008, di cui allart.
167 D. Lgs.vo n. 42 del 22/01/2004: accertato che il richiedente ha provveduto al pagamento
del contriburo refarivo a: I) Indennitd pecuniaria di cui allare. 167 del Dilgsvo n 42 del
22/01,/2004, mediante il versamento della somma di € 3.566,44, con bollerta delfa Banca di
Credito Cooperanvo di Capaccio n. 1066 del 28.08.2008; 2) Dirirer di segretersa, mediante i
versamentv della somma di € 200,00, con versamento postale n. 0179 def 28.08.2008, sul c.c.p.
n. 12286843, mrestato alla tesoreria del Comune di Capaccio.

Sulla scorta dell'istruttoria del responsabile del procedimento che accertava la
regolaritd della procedura eseguita, rilasciava la Compatibilitda Paesaggistica alla
signors (N 11 o crc rcolizite in
difformuta al Permesso di Costruire n. 101 del 29.09.2006, in loc. Remiftlo su terreno riportaro
in carasto af fbgf;b beld mappa n. 25 part, 961 - 962 - 963, secondo quanto previsto nell allegaro
progetro composto dan. 12 (dodict) tavole, farrd salvi 1 dirted df rerzi”,

Al permesso rilasciato erano incluse le seguenti prescrizioni particolari: “7) If
Presence arro dif Comparbilint Pacsaggtstica venrva rilasciaro ar soli fini pacsaggistics e pertanto
per fa companbilitd urbanistica der lavors abustvamente realizzan dovrd essere presentara una
domanda dif accertamento urbanistico af sensi dell arc. 36 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001; 2) II

rifascio def presente arto di Comparibiiti Paesaggistica, non comporta limitazione ar diriced det
terzi e viene riasciata in piena salvezza dei poters areibuirs” (Ve allegato G).

Acquisita la compatibilita paesaggistica, la signora (GG
(., - anzava ulteriore

richiesta al Comune di Capaccio (SA) per la sanatoria di: “Modest: Lavor? eseguiti in
difformita al Permesso di Costrurre N. 101/2006 del 29 settembre 2006, per la realizzaxione

di un fabbricato rurale ed annesst agricolt con sala mungrtura, paddock, vasca per la raccolta

del letame, corsia di almmentazione e realizzaxione di recinzron:” (vedi allegato §).
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